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Prestanesvegen 96
5392 STOREB®

Flott familiebolig | Utsikt over Storebg
|Sentral og usjenert beliggenhet |
Neerhet til natur og sjgliv |



Velkommen

Her bor man i et sveert flott og populzert omrade med
idyllisk natur pa Storebg.

Boligen har en sentral, men tilbaketrukken beliggenhet i et
sveert barnevennlig omrade ved Storebg. Her er alt lagt til
rette for at du kan nyte rolige fridager, samtidig som du
far effektive hverdager - med alt du trenger innenfor kort
avstand!









































































































Plantegninger









Ditt nye nabolag



Bebyggelsen
Omradet er hovedsaklig bebygget med tilsvarende bebyggelse og
noe naering.

Beliggenhet

Velkommen til Prestanesvegen 96! Her bor man i et sveert flott og
populaert omrade med idyllisk natur pa Storebg.

Boligen har en sentral, men tilbaketrukken beliggenhet i et svaert
barnevennlig omrade ved Storebg. Her er alt lagt til rette for at du
kan nyte rolige fridager, samtidig som du far effektive hverdager -
med alt du trenger innenfor kort avstand!

Kun en kort kjgretur unna ligger Coop Extra, eventuelt finner du
ogsa sentrumsbygg med dagligvarebutikken Rema 1000. Her har
man ogsa treningssenteret Livsstilsenteret. Videre nedover mot
havnen finner du Austevollbadet. Her har de bade 25 meters og 12
meters basseng. Videre er ikke turen lang til Storebgportalen hvor
det er bade butikker, apotek, tannlege og helsesenter. Her er altsa
noe for enhver!

For barnefamilien finner du Eventus Sol-Li Barnehage innen 5
minutters gangavstand, men ogsa Storebg Fus - og Sjgliv Fus
Barnehage - begge innen 6 minutters kjgreavstand. For de litt
eldre barna er Storebg skule (1.-7.Klasse) innen en kort sykkeltur,
eller 15 minutters gange. For de eldste; Austevoll ungdomsskule
(8.-10. Klasse) innen 9 minutters kjgreavstand.

Offentlig transport:

- 10 Minutters gangavstand til Storebg kai med
bussforbindelsene; 530, 531 & 532.

- Ved Storebg kai tar linjen 2078 deg til 7 stasjoner som gar fra
Bekkjarvik Batkai og slutter pa Hufthamar Batkai.

Du finner innen 6 minutters kjgring ogsa Hufthammar Ferjekai med
hyppige fergeavganger til Krokeide Kai, med videre 15 minutters
kjgring til Lagunen Storsenter. Det gar ogsa hurtigbat herfra som tar
deg direkte til Bergen sentrum (Strandkaien) pa under en time.

Kort oppsummert: En usjenert og prakisk beliggenhet - Her vil du
trives!

Velkommen til visning!

Adkomst

Se kart.

Det vil ellers bli godt skiltet med EiendomsMegler 1 pa felles
visningsdager.



Nabolagsprofil

Nabolagsprofil: Prestanesvegen 96

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere

e Eldre

Offentlig transport

2 Storebg kai 10 min #
Linje 530, 531, 532 0.7 km

X Bergen Flesland 1t19 min &

Ladepunkt for el-bil

= Extra Austevoll 19 min #

Sport

@ Austevollbadet 8 min #
Svgmmebasseng 0.6 km

@ Storebg skule 19 min #
Aktivitetshall, ballspill 1.3 km

& Livsstilsenteret 17 min #

Skoler

Storebg skule (1-7 kl.) 15 min %
337 elever, 19 klasser 1.1km
Austevoll ungdomsskule (8-10 kl.) 7 min &
236 elever, 18 klasser 3.8 km
Austevoll vidaregdande skule 9 min &
200 elever, 12 klasser 5.7 km
Fitjar vidaregdande skule T1t4 min &
250 elever, 20 klasser 28.4 km
Barnehager

Eventus Sol-Li barnehage (1-5 ar) 5 min %
101 barn 0.4 km
Storebg Fus barnehage (1-5 ar) 6 min &
46 barn 3 km
Sjgliv Fus barnehage (0-5 ar) 5 min &
45 barn 3.8 km

j Opplevd trygghet
Veldig trygt 93/100

s Naboskapet

s Godt vennskap 82/100

Kvalitet pa skolene

Bra 73/100

Aldersfordeling

37.2%
36.8 %
38.9 %

21.1%
18.2%
21.2 %

18.8 %
18.3 %
14.5 %

72%
7.8 %
7.2%

15.7 %
18.9 %
18.3 %

-
Barn Ungdom  Unge voksne Voksne Eldre

(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
[l Storebg 1910 799
[l Austevoll kommune 5283 2479

Norge 5425 412 2 654 586
Dagligvare
Rema 1000 Storebg Senter 17 min #
Post i butikk, PostNord 1.2 km
Coop Extra Austevoll 19 min 4

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke
holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2024
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Oppdrag
7-24-0139

Eiendom
Prestanesvegen 96
5392 STOREB®

Eiendomsbetegnelse
Gnr. 43 Bnr. 895 i Austevoll kommune

Eier
Jagrn Iden

Prisantydning
Kr 3750 000,-

Prisantydning inkludert omkostninger
Kr 3 750 00O0,- (Prisantydning)

Omkostninger

93 750,- (Dokumentavgift (forutsatt salgssum: 3 750 000,-))
240,- (Pantattest kjgper)

500,- (Tingl.gebyr pantedokument)

500,- (Tingl.gebyr skjgte)

17 500,- (Boligkjgperforsikring Gar-Bo (valgfritt))

112 490,- (Omkostninger totalt)
3 862 490,- (Totalpris inkl. omkostninger)
NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument

og at eiendommen selges til prisantydning

Boligtype
Enebolig

Eierform
Selveier

Standard
EiendomsMegler 1 Bergen Sgr ved Vetle Botnen har gleden av a
presentere Prestanesvegen 96. Boligen fordeles over to plan.

- 1.Etasje:

Velkommen inn! Entré/gang maler 11,9 m2. Videre fra entré tar du
deg enkelt til husets hovedsoverom, som maler hele 11,5 m=2. Her
kan du enkelt innrede med dobbeltseng og garderobeinnredning.
Fra soverommet har du ogsa tilkomst til vaskerom. Vaskerommet
maler 4,1 m? og har fliselagt gulv og opplegg for vaskemaskin og
tgrketrommel.

Soverom 2 maler 7,5 m?, og er et perfekt barnerom/gjesterom eller
hjemmekontor - her er mulighetene mange.

Fliselagt baderom med varmekabler i gulv. Badet er innredet med
dusjhjgrne, opplegg for vaskemaskin og vegghengttoalett.
Benkeskap med nedfelt porselen servant, speil

med belysning over.

- 2.Etasje:

Kjgkken/Stue maler hele 37,8 m2. Gjennomgaende i andre etasje er
en mektig takhgyde og lyse overflater. Fra stue har du enkel tilkomst
til balkong med utsikt mot Storebg Brygge, herfra kan du enkelt
holde utkikk mens barna leker. Stuen tilbyr gode muligheter for sitte-
og spisegrupper - her vil du trives!

Kjgkken er innredet med glatte fronter, laminat benkeplate med
nedfelt stalvask, induksjonstopp, stekeovn, kjgkeskap/frys,
oppvaskemaskin og avfallskvern. Her far du ogsa god utsikt til
boligens store markterrasse, denne har utgang fra soverom nr 3.



Soverom 3 maler 7,5 m?, herfra tar du deg enkelt til husets flotte
markterrasse, som maler hele 48,8 m2. Her kan du nyte fine
stunder med familie og venner. Ifglge selger kan du nyte svaert gode
solforhold her.

Videre fra stue kommer man til innvendig bod, som maler 8 m2.
Rommet er ikke omsgkt, og dermed ikke godkjent for varig opphold.
Det kan derimot enkelt utntyttes som litt etterlengtet
oppbevaringsrom eller treningsrom.

Kort oppsummert, en sveert flott og praktisk familiebolig!

Innhold
Velkommen til Prestanesvegen 96!

Boligen fordeles over 2 plan og inneholder fglgende:

- 1.Etasje:
Entré / gang, soverom 1, soverom 2, garderobe, bad og
vaskerom /teknisk rom.

- 2.Etasje:
Stue / kjgkken, soverom 3, disponibelt rom/bod.

| tillegg til overnnevnte medfglger ogsa; ekstern garasje, ekstern
bod, balkong og terrasse.

Arealer og fordeling per etasje

Totalt BRA "128 kvm bestar av:

- BRA-I (internt bruksareal): 102 kvm

- BRA-e (eksternt bruksareal): 26 kvm

- TBA (terrasse-/balkongareal) 56
kvm

Det totale bruksarealet fordeler seg som fglger:

Fgrste etasje:

- BRA: 60 m?

- BRA-i: 56 m? (Stue/Kjgkken, Soverom, Soverom
2)

- BRA-e: 4 m? (Bod)

Andre etasje:

- BRA: 68 m?

- BRA-i: 46 m? (Entré/gang, Soverom, Garderobe, Bad, Soverom
2, Vaskerom/Teknisk rom)

- BRA-e 22 m? (Garasije, bod)

Vedlagte plantegninger er ikke malbare, og oppgitte arealer er
hentet fra vedlagte tilstandsrapport.

Arealene er plassmalt og beregnet med utgangspunkt i NS
3940:2023." og takstbransjens retningslinjer for arealmaling.
Arealet er ikke kontrollmalt av megler.

Det er den faktiske bruken av rommene ved salget, som har
avgjort om rommene er definert som rom til varig opphold eller
ikke. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med byggteknisk
forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken selv om det er beskrevet som BRA-I.

Primaerrom(P-rom)
99 m?

Bruksareal:
128 m?

Byggear
2013

Antall soverom
3

Parkering
Parkering i privat garasje eller ved felles biloppstillingsplass.

Oppvarming
Balansert ventilasjon med varmegjennvinning.
Frittstaende peis i stue.



Luft-til-luft varmepumpe.
Varmekabler i gulv i entré/gang og
baderom.

Grunnarealer

1.Etasje:

- Entre / gang: 11,9 m?

- Soverom 1: 7,5 m?

- Soverom 2: 11,5 m?

- Garderobe: 1,4 m?

- Bad: 6,6 m?

- Vaskerom / teknisk rom: 4,1
m2

- Ekstern garasje: 16,2 m?

- Ekstern bod: 5,1 m?
2. Etasje:

- Stue / kjgkken: 37,8 m?
- Soverom 3: 7,5 m?
- Disponibelt rom/ bod: 8,0 m?

Boligen har ogsa:

- Ekstern bod: 4,2 m?
- Balkong: 7,7 m?
- Terrasse: 48,5 m?

Tomteareal
365 m?

Eierform tomt
Eiet tomt

Energimerking

Selger er ansvarlig for at boligen har en energiattest. Se vedlagte
attest. Boligen er energimerket Oppvarmingskarakter Oransje -
Energikarakter B. Ytterligere opplysninger om energimerking finner

du pa www.energimerking.no. Ved salg av boliger og bygninger skal

det legges frem en energiattest med et energimerke, jf.
energimerkeforskriften.

Fastmonterte varmekilder som var tilstede under visning
medfglger.

Overtagelse
Overtagelse av boligen etter naermere avtale mellom partene.
Vennligst spesifiser gnsket overtagelse i budskjema.

Byggemate

Informasjon om byggemate er hentet fra vedlagte
tilstandsrapport:

- Tekniske installasjoner:

Boligen har rgr-i-rgr vannrgr.

Synlige avigpsrgr av plast.

Avlgpsrgr skjult i konstruksjon basert pa alder.

Boligen har balansert ventilasjons anlegg med varmegjenvinning.
Luft-til-luft varmepumpe

Varmtvannstank pa ca. 200 liter

VVB er tilkoblet med stikkontakt. Dette var en godkjent Igsning pa
monterings tidspunktet.

Sikringsskap med automatsikring og overspenningsvern.
Raykvarsling og brannslukningsutstyr er montert.

- Innvendig:

Gulv:

Innvendig gulv med ulike overflater, parkett, laminat og fliser.
Vegger og himling:

Vegger og himling av malte plater.

- Utvendig:

Grunn og fundamenter:

Antatt byggegrunn av fjell og faste
masser.

Takkonstruksjon:
Pultak tekket med steinbelagt stalpanner

Utvendige vegger:
Bindingsverk med liggende kledning.



Etasjeskillere:
| trebjelkelag.

Vinduer:
Vinduer med isolert 2-lagsglass, fra byggear og 2017.

Dgrer:
Ytterdgr og balkong dgrer med glassfelt.
Tett dgr til ekstern bod.

For naermere informasjon se vedlagt tilstandsrapport utfgrt av
Morten Soltvedt for teknisk beskrivelse og vurdering av
eiendommen.

Beskaffenhet
Omradet er hovedsakelig bestaende av tilsvarende bebyggelse,
samt. flott natur og sjgliv.

Formuesverdi

Kr 749 529,- som primaerbolig og kr 2 848 208,- som
sekundaerbolig per 31.12.22. Formuesverdien utgjgr ca. 25 % av
markedsverdi for primaerbolig (der eier er folkeregistrert per 1.
januar), og ca. 100 % for sekundaerbolig. Ved fgrste gangs
verdisetting fastsettes formuesverdien av en fritidseiendom til
maksimalt 30 % av byggekostnadene, inkludert tomt for et
nybygg. Ved senere ar skal formuesverdien viderefgres, men med
en eventuell fastsatt oppjustering. Tallene er innhentet hos
Skatteetaten.

Kommunale avgifter
Kr17 004 for 2024 opplyst av Austevoll Kommune.

Eiendomskatt

Det praktiseres per dags dato ikke eiendomsskatt i Austevoll
Kommune.

Faste Igpende kostnader

For aktuell bolig vil dette blant annet vaere strgm etter forbruk,
kabel-TV og bredband utover grunnpakke, kommunale avgifter,
innboforsikring m.m. Listen er ikke uttgmmende

Tilbehgr
Dersom annet ikke fremgar av salgsoppgaven medfglger kun
integrerte hvitevarer.

Vei, vann og avlgp

Tilknyttet offentleg vann\avlgp via private stikkledninger. Vi gjgr
oppmerksom pa at private ledninger vedlikeholdes for eiers regning.
Tilknyttet privat veg.

Ferdigattest/midlertidig brukstillatelse

Det foreligger ferdigattest for bustadshus i rekke, datert
25.02.2014.

Denne kan besiktiges hos megler.

Offentlige planer/konsesjonsplikt
Eiendommen ligger i et omrade regulert til bustader.

For eiendommen gjelder fglgende planer:
- KOMMUNEPLAN: KOMMUNEPLANENS AREALDEL
2011-2021. PlanID: 20130012

- REGULERINGSPLAN PA GRUNNEN: Omradereguleringsplan for
gnr. 43 bnr. 39 m.fl. Storebg sentrum.
PlanID: 20150016.

Konsesjon og odel: Det er ikke knyttet odel eller konsesjonsplikt til
eilendommen.

Tinglyste forhold & rettigheter/servitutter
2013/481716-3/200 Bestemmelse om veg
13.06.2013

Rettighetshaver:Knr:4625 Gnr:43 Bnr:775



2013/481716-4/200 Bestemmelse iflg. skjgte

13.06.2013

Solidarisk drift og vedlikeholdsplikt pa vei, vann og kloakk frem til
felles tilknytning i offentlig vei.

- GRUNNDATA:

2013/399894-1/200 Registrering av grunn
21.05.2013
Denne matrikkelenhet opprettet fra:Knr:4625 Gnr:43 Bnr:773

2013/422221-1/200 Sammenslaing

28.05.2013

Denne matrikkelenheten er sammenslatt med:Knr:124.4 Gnr:43
Bnr:896

2020/203540-1/200 Omnummerering ved kommuneendring
01.01.2020 00:00

- Rettigheter pa andre eiendommer:
Rettigheter pa 4625-43/773, 4625-43/894

Rettigheter i eiendomsrett
2013/481716-2/200 Bestemmelse om veg
13.06.2013

rettighetshaver:Knr:4625 Gnr:43 Bnr:895
Gjelder denne registerenheten med flere

Rettigheter pa 4625-43/894:

Rettigheter i eiendomsrett
2014/193860-3/200 Bestemmelse om veg
07.03.2014

rettighetshaver:Knr:4625 Gnr:43 Bnr:895

Utleieadgang
Eiendommen har kun en boenhet og ingen utleiedel.

Diverse

Megler har i sin kontroll av godkjente byggetegninger mottatt av
Austevoll kommune oppdaget et avvik fra dagens bruk. Det gjelder
endring fra sekundeaerrom til primaerrom. Det som byggetegninger
er oppgitt som bod (2.etg) er i dag tatt i bruk som disponibelt rom/
soverom. Bruksendring fra sekundaerrom til rom for varig opphold er
sgknadspliktig. Oversendte byggetegninger tilsier at bruksendringen
ikke er omsgkt/bygge meldt. Godkjennelse foreligger dermed ikke.
Det er den som til enhver tid er eier av boligen som er ansvarlig for
at boligen oppfyller offentligrettslige krav og vilkar for bruk. Det er
uvisst om godkjenning vil bli gitt ved en eventuell sgknad. Konferer
med megler for ytterligere informasjon

Det gjgres oppmerksom pa at det megler ikke har innhentet
seerskilte opplysninger om det finnes palegg fra brann/feiervesen
pa eiendommen. Brann/feievesen leveres av ekstern leverandgr.

Eiendomsmegleren er underlagt lov om hvitvasking. Dette
innebeerer at eiendomsmegleren har plikt til & melde fra til @kokrim
ved mistenkelige transaksjoner.

Benevnelser pa rom i salgsoppgaven samt selgers bruk av rom kan
veere i strid med byggeforskrifter selv om de er malverdige. Det er
den faktiske bruken av rommene ved salget, som har avgjort om
rommene er definert som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan vaere i strid med byggteknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken selv om det er
medtatt som P-ROM. Kjgper patar seg risikoen bade for fremtidig
fortsatt bruk og eventuelle palegg, herunder risikoen for om bruken
lar seg godkjenne, og alle kostnader forbundet med dette.

Lovanvendelse
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjgper i trad med det som er avtalt.
Det er viktig at kjgper setter seg grundig inn i alle
salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og
selgers egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som er



tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder
uavhengig av om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne sammen med
fagkyndig fgr bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett kan ikke
gjgre gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent med ved
undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjgper radfgrer
seg med eiendomsmegler eller en bygningssakyndig fgr det legges
inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen ma kunne
forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det vaere en
mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom
man kan ga ut i fra at det virket inn pa avtalen at opplysningen ikke
ble gitt eller at feil opplysninger ikke ble rettet i tide pa en tydelig
mate. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt
utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma
kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjgr utbedringer. Normal slitasje og
skader som ngdvendiggjgr utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente og vil ikke utgjgre en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom opplyst og
faktisk areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum 1
kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma kjgper
selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa kr 10 OO0 (egenandel).

Dersom kjgper ikke er forbruker selges eiendommen «som den er,
og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl. § 3-9, 1. ledd 2. pktm.
Avhendingsloven § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt en innendgrs
arealsvikt karakteriseres som en mangel vurderes etter
avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt,
herunder oppfordringen om a undersgke eiendommen ngye, gjelder

ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjgp
menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.



Info vedrgrende bud-
/salgs-/kjgpsvilkar

Mangler

Tilstandsgrader:

| denne rapport er det i hovedsak satt tilstandsgrad 1, 2 og 3 pa alle
bygningsdeler som er vurdert.

TG:2 er satt pa:

- UTVENDIG:

Taktekking:

Overgang mellom renne og taktekking ved ekstern bod har noe
lekkasje.

Anbefaler videre undersgkelse og det ma paregnes utbedring av
avvik for & ikke fa fuktskader i konstruksjonen.

Nedlgp og beslag:
Det bgr monteres Igvfanger pa taknedigp.
Fungerer med dette avviket.

Takkonstruksjon/Loft:

Det er malt 21 wt-% i overgang for renne og undertak i ekstern bod.
Anbefaler videre undersgkelse og lokal utbedring for a hindre fukt
inntrenging.

Andre utvendige forhold: Stgpt og fliselagt plata ved
inngangsdgren. Det har falt av puss.
Anbefaler lokal utbedring, med ny puss.

Radon:
Det er manglende dokumentasjon pa radon utfgrelse.
Anbefales & innhente dokumentasjon.

- INNVENDIG:

Vaskerom/Teknisk rom.

Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig
topp membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.
Vatrommet fungerer med dette avviket.

Underetasje Bad:

- Overflater gulv.

Det er mulighet for at det kan forekomme vannlekkasje pa
vatrommet hvor vann ikke vil ga til sluk.

Sokkel pa dusjdgrene hindrer lekkasjevann fra gvrige punkter tilgang
til sluk.

Det bgr etableres avrenning inn til sluk for hele vatrommet. Det
anbefales & fjerne silikon fuge under sokkel pa dusjdgrene.

- Sluk, membran og tettesjikt.

Det er pavist mangelfull/feil utfgrelse rundt rgrgjennomfgringer
e.l.som gir fare for fukt i konstruksjonen i vatsone.

Det er manglende mansjett rundt avigpsrgr fra vask.

Det er tatt hulltaking i tettesjikte for stikkontakt i vatsonen, dette er
ikke en dokumentert godkjent Igsning.

Lgsningen/utfgrelsen rundt rgrgjennomfgringer gir fare for fukt inn i
konstruksjoner. Anbefaler jevnlig tilsyn

Stue/Kjgkken:

Overflater og innredning.

Det er noe bruksslitasje. Manglende fuktsperre under benkeplate
ved oppvaskemaskin.

Fungerer med bruksslitasjen, anbefaler & montere fuktsperre for a
ikke f& mer fuktighet i benkeplaten.

Andre VVS-Installasjoner:

Det har ikke veert avholdt service pa anlegget senere ar.

Anlegget ma sjekkes av fagperson, som ma utfgre eventuelle tiltak
pa anlegget.

Varmtvannstank:
Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank
iht.



gjeldende forskrift.
Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende
forskrift.

Det oppfordres til & sette seg ekstra godt inn i disse
punktene.

TG:3 er satt pa:

- UTVENDIG: Dgrer.

Det er pavist dgr(er) med fukt/rateskader.

Det er pavist utetthet/apning mellom dgrblad og dgrkarm. Dvs.
at kald trekk kan oppsta.

Dgr til ekstern bod star ubeskyttet og har fatt fuktskader i nedre
kant.

Entredgr har glipe mellom dgrblad og karm.

Det er en del rust pa hengslene pa dgrene.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

- INNVENDIG: Elektrisk anlegg.

Det er samsvarserkleering pa det originale anlegget. lkke pa
tilleggsarbeidet som er utfgrt pa soverom 1. etasje.

Anbefaler utvidet el-kontroll pga. det er utfgrt arbeid pa anlegget
hvor det ikke er samsvarserkleering pa.

Kostnadsestimat: 10 OO0 - 50 OOO.

Tilstandsgrad 3 sittes kun i de tilfeller hvor bygningsdelene har
kraftige symptomer. Det oppfordres til & sette seg ekstra godt inn i
disse punktene.

Se selgers egenerklaering som ligger vedlagt og vedlagt
tilstandsrapport utfgrt av takstmann Morten Soltvedt. Dokumentene
gir en utdypet beskrivelse av boligen.

Oppdragsgiver betaler megler fglgende vederlag

Det er gitt full salgsgaranti pa utlegg og vederlag pa dette
oppdraget. Det betyr at man som oppdragsgiver hos Kaland &
Partners betaler kr O,- til megler dersom boligen ikke blir solgt

og/eller oppdraget trekkes. Det er for gvrig avtalt provisjonsbasert
vederlag tilsvarende 1% av kjgpesum for gjennomfgring av
salgsoppdraget. Minimumsprovisjonen er avtalt til kr 39 900,-. |
tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke kr 9 900,- for
tilrettelegging, kr 15 900,- for markedspakke, kr 2 500,- for fgrste
visning, kr 6 900,- for oppgjgrskostnad, kr 7 900,- for
opplysningspakke og kr 700,- for e-signering.

Tilstandsrapport utfgrt av
Morten Soltvedt.

Tilstandsrapport
02.07.2024.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Selgers egenerklaering er
vedlagt i salgsoppgaven. Kjgper plikter & sette seg inn i denne.
Kjgper er kjent med sin undersgkelsesplikt iht. Lov om avhending av
fast eiendom § 3-10.

Boligkjgperforsikring

Det gjgres oppmerksom pa at kjgper har anledning til & tegne
boligkjgperforsikring. Forsikringen gir kjgper bistand etter
avhendingsloven og dekker advokatbistand, ngdvendige
skadetakster og utgifter til rettsapparatet (forsikringen har
egenandel). Forsikringen ma tegnes senest under kontraktsmgtet.
Pris for denne boligen: Kr 17500,-. Ta kontakt for ytterligere
informasjon.

Vedlegg

Salgsoppgaven er basert pa selgers opplysninger, meglers egne
undersgkelser og er ufullstendig uten alle vedlegg (tilstandsrapport
og selgers egenerkleering er vedlagt i salgsoppgave).

Interessenter oppfordres til & gjgre en grundig besiktigelse av
eiendommen, gjerne sammen med sakkyndig.



Finansiering
SpareBank 1 Sgr-Norge tilbyr rask og effektiv bistand dersom du
har behov for finansiering.

Ansvarlig Megler

Eiendomsmegler, serviceansvarlig Lisa Neteland
Mobil 92 45 4147

E-post LN@kapa.no

EiendomsMegler 1

Fana Eiendomsmegling AS
Nesttunvegen 94, 5221 Nesttun
Org.nr: 922154619
www.kapa.no

Viktig informasjon om salgs og betalingsvilkar mv., samt
forbrukerinformasjon om budgivning
se side ved budskjema.

Sist oppdatert: 23.10.2024



Tilstandsrapport

(& Kiedehus
@ Prestanesvegen 96, 5392 STOREB®
() AUSTEVOLL kommune

# gnr. 43, brr. 895 Markedsverdi
3 750 000

Sum areal alle bygg: BRA: 128 m? BRA-i: 102 m?

Befaringsdato: 02.07.2024 Rapportdato: 11.07.2024 Oppdragsnr.: 22128-1033 Referansenummer: UH3324

Autorisert foretak:  7-Fjellstakst AS Sertifisert Takstingenigr: Morten Soltvedt Var ref: Espen Rikstad

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pd omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal veere
trygg, og legger vekt pd & opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk ssmmenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

7-Fjellstakst AS

Rapportansvarlig Medansvarlig
Morten Soltvedt Espen Rikstad
Uavhengig Takstingenigr Uavhengig Takstingenigr
ms@7-fiellstakst.no espen@7fjellstakst.no
41142411 994 88 591

Oppdragsnr.:  22128-1033 Befaringsdato: 02.07.2024
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7-Fjellstakst AS
Londalslia 1
5267 ESPELAND

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift il
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig &
dette ikke kan sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfgrt

boligen ble bygget pa kan vare annerledes enn i dag. Bygninger (spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner * geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning * bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer  utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg * bygningens estetikk og
arkitektur  bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som &penbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig

tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter &ndsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat
o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 22128-1033
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Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn p3 slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd.

IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader
Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig

anslag basert pa ndveerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000

tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke

for\{eksles. med et p.rlshlbud fra en handverker. Det kan foreligge Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.

Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter. Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

Oppdragsnr.: 22128-1033 Befaringsdato: 02.07.2024 Side: 4 av 33


https://lovdata.no/dokument/LTI/forskrift/2021-06-08-1850
https://lovdata.no/dokument/LTI/forskrift/2021-06-08-1850
https://www.norsktakst.no/
https://iverdi.no/

Prestanesvegen 96, 5392 STOREB@
Gnr 43 - Bnr 895
4625 AUSTEVOLL

Rekkehus over to plan med garasje.
Uteomradet er delvis opparbeidet med plen, terrasse og
balkong.

Bygningen har stgpt gulv pa fast masser, yttervegg i
bindingsverk med liggende kledning.
Pultak tekket med steinbelagt stalpanner.

Boligen er oppfert i 2013, og dens tids byggeskikk ligger til
grunn for konstruksjonsmessige forhold.

Bygget fremstar godt ivaretatt.

Kjedehus - Byggear: 2013

Ga til side

UTVENDIG
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Taket er besiktiget fra bakke med egnet hgyde og
drone.

Taktekkingen bestar av steinbelegat stalpanner
fra bygge ar uten synlig slitasje og har tilstrekkelig
fall.

Taket fremstér normalt vedlikeholdt og det som
er sjekket av undertak fremstar i trdd med det
@vrige.

Det er montert stigetrinn pa tak.

Stalpipe over tak.

Takrenner og nedlgp av lakkert aluminium fra
byggear med nedlgp til terreng.

Kontrollert for generell slitasje, utfgrelse og avvik.

Det er bindingsverk konstruksjon med liggende
trekledning fra byggear.

Kledning fremstar fagmessig utfgrt.

Det er utfgrt stikkprgver i underkant av kledning,
rundt vinduer og dgrer, uten at det er observert
synlige tegn pé skade, sprekker eller rate.

Det var pa befaringsdagen pabegynt vedlikehold
av kledning.

Takkonstruksjonen bestér av sperrekonstruksjon
med pultak.

Det er undertak av trebord.

Konstruksjonen er sjekket for svanker i mgnet.
Takgjennomfgringer er sjekket for fuktskjold og
andre avvik.

Vinduer med isolert 2-lagsglass, fra byggear og
2017.

Glass og karmer er undersgkt.

Beslag og lukkemekanisme er kontrollert.

Ytterdgr og balkong dgrer med glassfelt.
Tett dgr til ekstern bod.
Karmer, beslag og lukkemekanisme er kontrollert.

Balkong og terrasse i trekonstruksjon med
tilkomst fra stue, soverom og bakkeplan.
Det er kontrollert for generell slitasje, fall og
sikring.

Stgpt og flislagt platd ved inngangsdgr.
Kontrollert for utfgrelse.

G4 til side

INNVENDIG

Befaringsdato: 02.07.2024 Side: 5 av 33

Prestanesvegen 96, 5392 STOREB@®
Gnr 43 - Bnr 895
4625 AUSTEVOLL

Innvendig gulv med ulike overflater, parkett,
laminat og fliser.

Vegger og himling av malte plater

Overflater er kontrollert for knirk og svikt, visuelt
for fuktskjolder og skader.

Det er noe bruksslitasje som er i trdd med alder.
Stgpt gulv mot grunn og etasjeskille i trebjelkelag
fra byggear, er kontrollert for knirk og
nedbgyning.

Horisontalt avvik mélt med laser.

Resultatet tilfredsstiller dagens krav.

Eiendommen ligger i omrade med moderat til lav
aktsomhet for radon.

Boligen er oppfgrt etter det ble krav om radon
tiltak.

Det er opplyst om at boligen har radonbrgnn i
vaskerom / teknisk rom og at det ikke foreligger
dokumentasjon pa utfgrelse av radonsperre.

Isolert stalpipe og frittstdende rentbrennede
peisovn montert i stue.
Kontrollert for slitasje, avvik og sikkerhet.

Rom under terreng brukt som bod.

Gulv utfgrt med stgpt betong.

Vegger av betong og malt plater.

Himling i malte plater.

Rom delvis under terreng er undersgkt iftht
konstruksjon, overflater vegger, himling og gulv. |
tillegg til ventilasjon og installasjoner.

Bad og vaskerom beskrives hver for seg. Ekstern
bod omhandles her.

Det er ikke tatt hulltaking da det er fysisk ikke
mulig pga. tilliggende konstruksjoner.

Det er ikke observert sopp, rate eller skadedyr.
Overflater pé gulv, vegger og himling er sjekket
for riss, sprekker, setninger og fuktskjolder med
godt resultat.

Ventiler og tilluft er ogsa kontrollert.

Det er en heltre trapp fra byggedr med noe
bruksslitasje.

Innvendig trapp er funksjons testet
Kontrollert for slitasje og sikkerhet.

Innvendig dgrer av ulik type.

Overflater er undersgkt og apne/lukke
mekanisme sjekket.

Det er noe bruksslitasje, som er i trad med alder.

Ga til side

VATROM
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Vaskerom / teknisk rom i underetasje med fliser
pa gulv og vegger av malt plater og betong.
Smgremembran og plastsluk med ukjent
utfgrelse.

Varmekabler i gulv, opplegg for vaskemaskin.
Vegger og himling er sjekket for utfgrelse og
generell slitasje

Sluk er plassert ved vaskemaskin og fall il sluk
sjekket med laser.

Overflate gulv er sjekket for riss, bom i fliser og
generell slitasje.

Sluk og tettesjikt, kontrollert for utfgrelse og
avvik.

Opplegg for vaskemaskin og tgrketrommel.
Ventilasjon pa bad er kontrollert for avtrekk og
tilluft fra tilstgtende rom.

Det er foretatt hulltaking fra tilstgtende rom,
uten & pavise unormale forhold.

Bad i underetasje med fliser pa gulv og
baderomsplater pé vegger.

Smgremembran og plastsluk med ukjent
utfgrelse.

Det er varme i gulv, dusjhjgrne, opplegg for
vaskemaskin og vegghengttoalett.

Vegger og himling er sjekket for utfgrelse og
generell slitasje

Sluk er plassert i dusjhjgrne og fall til sluk sjekket
med laser.

Overflate gulv er sjekket for riss, bom i fliser og
generell slitasje.

Sluk og tettesjikt, kontrollert for utfgrelse og
avvik.

Benkeskap med nedfelt porselen servant, speil
med belysning over.
Undersgkt for slitasje og skader.
Ventilasjon pa bad er kontrollert for avtrekk og
tilluft fra tilstgtende rom.
Det er foretatt hulltaking fra tilstgtende rom,
uten & pavise unormale forhold.
Ga til side
KIBKKEN o
Kjgkken med glatte fronter fra byggear.
Laminat benkeplate med nedfelt stalvask.
Induksjonstopp, stekeovn, kjgkeskap/frys,
oppvaskemaskin og avfallskvern.
Kjgkkenet er kontrollert for rgropplegg, fuktighet,
skader og bruksslitasje

Kjgkkenventilator med avtrekk ut.
Det er kontrollert avtrekk over komfyr og
muligheten for forsert ventilasjon ved matlaging.

Ga til side

TEKNISKE INSTALLASJONER
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Boligen har rgr-i-rgr vannrer fra byggear.
Systemet er besiktiget i rgrskap, og kontrollert for
lekkasje, merking og slitasje.

Synlige avlgpsrgr av plast, kontrollert for utfgrelse
og lekkasje.

Avlgpsrgr skjult i konstruksjon basert p4 alder.

Boligen har balansert ventilasjons anlegg med
varmegjenvinning.

Anlegget er plassert pa vaskerom / teknisk bod
Undersgkt enkelt rom for vedr. ventilering og
anlegg for funksjonssvikt.

Luft-til-luft varmepumpe med ukjent alder,
plassert i stue.

Kontrollert for funksjon, slitasje og alder.

Det er en varmtvannstank pa ca. 200 liter plassert
pé bad/vaskerom.

Undersgkt for alder, plassering, avdrypp,
fuktskjolder og elektrisk tilkobling.

VVB er tilkoblet med stikkontakt. Dette var en
godkjent Igsning pa monterings tidspunktet.
Sikringsskap med automatsikring og
overspenningsvern.

Anlegget er plassert pa vaskerom / teknisk rom.
Reykvarsling og brannslukningsutstyr er montert.
Kontrollert alder og funksjon pa utstyret.

Ga til side

TOMTEFORHOLD

Antatt byggegrunn av fjell og faste masser.
Opprinnelig drenering fra byggear.

Kontrollert for synlig utfgrelse, opplysninger og
awvik.

Fundament er ikke synlig for kontroll.

Grunnmur av stgpt betong.

Vurdering basert pa riss/sprekker, alder og avgitte
opplysninger.

Boligen er plassert i skraende terreng.

Terreng forholdet rundt boligen er undersgkt og
vurdert.

Utvendig vann og avigpsledninger er ikke synlige
for kontroll. Vurdering basert pa alder og avgitte
opplysninger.

Markedsvurdering

Totalt Bruksareal 128 m?
Totalt Bruksareal for hoveddel 128 m?
Totalpris 3750 000

Arealer

Befaring - og eiendomsopplysninger
Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 3800 000

Forutsetninger og vedlegg

Oppdragsnr.: 22128-1033

G til si

Ga til side

Lovlighet

Kjedehus

* Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
de stemmer ikke med dagens bruk

7-Fjellstakst AS Prestanesvegen 96, 5392 STOREB@®
Londalslia 1 Gnr 43 - Bnr 895
5267 ESPELAND 4625 AUSTEVOLL
Gatil side

Fordeling av tilstandsgrader

Bod i 1. etasje er bygget om til soverom og utvendig bod. -

Det a bygge om et sekundaer rom til et primaer rom, er et

spknadspliktig endring.

Befaringsdato: 02.07.2024

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Anslag pa utbedringskostnad

Ingen umiddelbare kostnader
® Tiltak under kr 10 000
@  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Q Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
Q Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
Q)  Tiltak over kr 300000

Hva er anslag pé utbedringskostnad? Se side 4.

Oppdragsnr.: 22128-1033
Side: 7 av 33 pporeg
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Befaringsdato:

7-Fjellstakst AS
Londalslia 1
5267 ESPELAND

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Taksten er avholdt etter beste skjgnn og etter gjeldende
instruks og retningslinjer. Alle opplysninger i forbindelse med
oppgraderinger i boligen og arstall er oppgitt muntlig av eier
under befaringen, og kontrollert i etterkant ved gjennomlesing
av rapporten.

Oppdraget er utfgrt av uavhengig takstfullmektig og
takstingenigr, sertifisert for utfgrelse av tilstandsrapport for
bolig.

Takstrapporten er utfgrt i henhold til gjeldene forskrift.
Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Kjedehus

(3D STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

0 Utvendig > Dgrer Ga til side

0 Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Ga til side
‘ I::’ AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

0 Utvendig > Taktekking Ga til side
Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga til side
Utvendig > Andre utvendige forhold iLsi
Vatrom > Underetasje > Bad > Overflater Gulv iLsi

Vatrom > Underetasje > Bad > Sluk, membran og Gé il side
tettesjikt

e © & & o

Tekniske installasj > Andre VVS-installasj Gatllside

~ AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK

Utvendig > NedIgp og beslag Ga til side
Innvendig > Radon Ga til side

Vatrom > Underetasje > Vaskerom / teknisk rom > ~ Gatilside
Overflater Gulv

Kjgkken > 1. etasje > Stue/kjgkken > Overflaterog ~ Gatilside
innredning

02.07.2024 Side: 8 av 33
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Tekniske i > Varl

Tomteforhold > Terrengforhold

Oppdragsnr.: 22128-1033

7-Fjellstakst AS
Londalslia 1
5267 ESPELAND

Ga til side

Ga til side

Befaringsdato:  02.07.2024

Side: 9 av 33

Prestanesvegen 96, 5392 STOREB@
Gnr 43 - Bnr 895
4625 AUSTEVOLL

KJEDEHUS

Byggear
2013

Anvendelse
Beboelse

Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon.

Vedlikehold
Fremstar normalt vedlikeholdt og ivaretatt.

Tilbygg / modernisering

2017 Modernisering Endret disponibelt rom til soverom.

UTVENDIG

Taktekking

Punktet m@ sees i ssmmenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taket er besiktiget fra bakke med egnet hgyde og drone.

Taktekkingen bestar av steinbelegat stalpanner fra bygge ar uten synlig
slitasje og har tilstrekkelig fall.

Taket fremstar normalt vedlikeholdt og det som er sjekket av undertak
fremstar i trdd med det gvrige.

Vurdering av avvik:
 Det er avvik:

Overgang mellom renne og taktekking ved ekstern bod har noe lekkasje.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Anbefaler videre undersgkelse og det mé paregnes utbedring av avvik
for a ikke fa fuktskader i konstruksjonen.

Oppdragsnr.: 22128-1033

7-Fjellstakst AS
Londalslia 1
5267 ESPELAND

Nedlgp og beslag

Det er montert stigetrinn pa tak.

Stalpipe over tak.

Takrenner og nedlgp av lakkert aluminium fra byggear med nedlgp til
terreng.

Kontrollert for generell slitasje, utfgrelse og avvik.

Vurdering av avvik:
* Det er avvik:
Det bgr monteres Igvfanger pa taknedlgp.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Fungerer med dette avviket.

Ingen

Befaringsdato: 02.07.2024 Side: 10 av 33
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Prestanesvegen 96, 5392 STOREB@
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7-Fjellstakst AS
Londalslia 1
5267 ESPELAND

Dgr til ekstern bod star ubeskyttet og har fatt fuktskader i nedre kant.
Entredgr har glipe mellom dgrblad og karm.

Det er en del rust p& hengslene pé dgrene.

Konsekvens/tiltak

 Andre tiltak:

Det méa paregnes at dgr til bod ma byttes, for fuktskadene utvikler seg.
Entredgr ma justeres slik at det ikke trekker inn kald luft.
Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Takkonstruksjon/Loft

Punktet mad sees i sammenheng med Taktekking

Takkonstruksjonen bestar av sperrekonstruksjon med pultak.
Det er undertak av trebord.

Konstruksjonen er sjekket for svanker i mgnet.
Takgjennomfgringer er sjekket for fuktskjold og andre avvik.

Vurdering av awvik:
* Det er pavist fuktskjolder i undertak/takkonstruksjon.

Det er malt 21 wt-% i overgang for renne og undertak i ekstern bod.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Anbefaler videre undersgkelse og lokal utbedring for & hindre fukt
inntrenging.

Veggkonstruksjon

Det er bindingsverk konstruksjon med liggende trekledning fra byggear.
Kledning fremstar fagmessig utfgrt.

Det er utfgrt stikkprgver i underkant av kledning,

rundt vinduer og dgrer, uten at det er observert

synlige tegn pa skade, sprekker eller rate.

Det var pa befaringsdagen pabegynt vedlikehold av kledning.

Oppdragsnr.: 22128-1033 Befaringsdato: 02.07.2024

Side: 11av 33

Vinduer

Vinduer med isolert 2-lagsglass, fra byggear og 2017.
Glass og karmer er undersgkt.
Beslag og lukkemekanisme er kontrollert.

Dgrer

Ytterdgr og balkong dgrer med glassfelt.
Tett dgr til ekstern bod.
Karmer, beslag og lukkemekanisme er kontrollert.

Vurdering av avvik:

* Det er pavist dgr(er) med fukt/rateskader.

* Det er pavist utetthet/apning mellom dgrblad og dgrkarm. Dvs. at kald
trekk kan oppsta.

Oppdragsnr.: 22128-1033 Befaringsdato: 02.07.2024

Side: 12 av 33
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Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Balkong og terrasse i trekonstruksjon med tilkomst fra stue, soverom og

bakkeplan.
Det er kontrollert for generell slitasje, fall og sikring.

Oppdragsnr.: 22128-1033

7-Fjellstakst AS
Londalslia 1
5267 ESPELAND

Andre utvendige forhold

Stppt og flislagt plata ved inngangsdgr.
Kontrollert for utfprelse.

Vurdering av avvik:
* Det er avvik:
Det har falt av puss.

Konsekvens/tiltak
 Tiltak:

Anbefaler lokal utbedring, med ny puss.

INNVENDIG

Overflater

Innvendig gulv med ulike overflater, parkett, laminat og fliser.

Vegger og himling av malte plater

Overflater er kontrollert for knirk og svikt, visuelt for fuktskjolder og

skader.
Det er noe bruksslitasje som er i trdd med alder.

Befaringsdato: 02.07.2024

Prestanesvegen 96, 5392 STOREB@
Gnr 43 - Bnr 895
4625 AUSTEVOLL

Etasjeskille/gulv mot grunn

Stgpt gulv mot grunn og etasjeskille i trebjelkelag fra byggear, er
kontrollert for knirk og nedbgyning.

Horisontalt avvik malt med laser.

Resultatet tilfredsstiller dagens krav.

Oppdragsnr.: 22128-1033

7-Fjellstakst AS
Londalslia 1
5267 ESPELAND

Radon

Eiendommen ligger i omrade med moderat til lav aktsomhet for radon.

Boligen er oppfgrt etter det ble krav om radon tiltak.

Det er opplyst om at boligen har radonbrgnn i vaskerom / teknisk rom
og at det ikke foreligger dokumentasjon pa utfgrelse av radonsperre.

Vurdering av avvik:
 Det er avvik:

Det er manglende dokumentasjon pa radon utfgrelse.
Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

Anbefales & innhente dokumentasjon.

Ki d: i Ingen

Befaringsdato: 02.07.2024
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Pipe og ildsted

Isolert stalpipe og frittstdende rentbrennede peisovn montert i stue.
Kontrollert for slitasje, avvik og sikkerhet.

Rom Under Terreng

Punktet md sees i sammenheng med ‘Drenering’

Rom under terreng brukt som bod.

Gulv utfgrt med stppt betong.

Vegger av betong og malt plater.

Himling i malte plater.

Rom delvis under terreng er undersgkt ifht konstruksjon, overflater
vegger, himling og gulv. | tillegg til ventilasjon og installasjoner.

Bad og vaskerom beskrives hver for seg. Ekstern bod omhandles her.

Det er ikke tatt hulltaking da det er fysisk ikke mulig pga. tilliggende
konstruksjoner.

Det er ikke observert sopp, rate eller skadedyr.

Overflater pa gulv, vegger og himling er sjekket for riss, sprekker,
setninger og fuktskjolder med godt resultat.

Ventiler og tilluft er ogsa kontrollert.

Oppdragsnr.: 22128-1033

Innvendige trapper

7-Fjellstakst AS
Londalslia 1
5267 ESPELAND

Det er en heltre trapp fra byggear med noe bruksslitasje.

Innvendig trapp er funksjons testet
Kontrollert for slitasje og sikkerhet.

Befaringsdato: 02.07.2024
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Innvendige dgrer
Innvendig dgrer av ulik type.

Overflater er undersgkt og dpne/lukke mekanisme sjekket.
Det er noe bruksslitasje, som er i trad med alder.

VATROM
UNDERETASJE > VASKEROM / TEKNISK ROM
Generell
Vaskerom / teknisk rom i underetasje med fliser pa gulv og vegger av
malt plater og betong.

Smgremembran og plastsluk med ukjent utfgrelse.
Varmekabler i gulv, opplegg for vaskemaskin.

Oppdragsnr.: 22128-1033

7-Fjellstakst AS
Londalslia 1
5267 ESPELAND

UNDERETASJE > VASKEROM / TEKNISK ROM
Overflater vegger og himling

Vegger og himling er sjekket for utfgrelse og generell slitasje

UNDERETASIJE > VASKEROM / TEKNISK ROM

Overflater Gulv

Sluk er plassert ved vaskemaskin og fall til sluk sjekket med laser.
Overflate gulv er sjekket for riss, bom i fliser og generell slitasje.

Vurdering av avvik:

 Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp
membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

Konsekvens/tiltak

« Vatrommet fungerer med dette avviket.

Ingen umiddelb
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UNDERETASJE > VASKEROM / TEKNISK ROM

Sluk, membran og tettesjikt

Sluk og tettesjikt, kontrollert for utfgrelse og avvik.

Oppdragsnr.: 22128-1033

7-Fjellstakst AS
Londalslia 1
5267 ESPELAND

UNDERETASJE > VASKEROM / TEKNISK ROM

Sanitaerutstyr og innredning

Opplegg for vaskemaskin og tgrketrommel.

UNDERETASJE > VASKEROM / TEKNISK ROM

Ventilasjon

Ventilasjon pé bad er kontrollert for avtrekk og tilluft fra tilstptende

rom.

UNDERETASJE > VASKEROM / TEKNISK ROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Det er foretatt hulltaking fra tilstgtende rom, uten & pavise unormale

forhold.

Befaringsdato: 02.07.2024

Side: 17 av 33

Prestanesvegen 96, 5392 STOREB@
Gnr 43 - Bnr 895
4625 AUSTEVOLL

UNDERETASIJE > BAD

Generell

Bad i underetasje med fliser pa gulv og baderomsplater pa vegger.

Smgremembran og plastsluk med ukjent utfgrelse.
Det er varme i gulv, dusjhjgrne, opplegg for vaskemaskin og
vegghengttoalett.

UNDERETASIJE > BAD

Overflater vegger og himling

Vegger og himling er sjekket for utfgrelse og generell slitasje

7-Fjellstakst AS
Londalslia 1
5267 ESPELAND

UNDERETASJE > BAD

Overflater Gulv

Sluk er plassert i dusjhjgrne og fall til sluk sjekket med laser.
Overflate gulv er sjekket for riss, bom i fliser og generell slitasje.

Vurdering av avvik:

* Det er mulighet for at det kan forekomme vannlekkasje pa vatrommet
hvor vann ikke vil ga til sluk.

Sokkel p& dusjdgrene hindrer lekkasjevann fra gvrige punkter tilgang til
sluk.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:
 Det bgr etableres avrenning inn til sluk for hele vatrommet.

Det anbefales a fjerne silikon fuge under sokkel pa dusjdgrene.

Oppdragsnr.: 22128-1033 Befaringsdato: 02.07.2024 Side: 18 av 33
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UNDERETASJE > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Sluk og tettesjikt, kontrollert for utfgrelse og avvik.

Vurdering av avvik:

* Det er pavist mangelfull/feil utfgrelse rundt rgrgjennomfgringer e.l.
som gir fare for fukt i konstruksjonen i vatsone.

Det er manglende mansjett rundt avlgpsrgr fra vask.

Det er tatt hulltaking i tettesjikte for stikkontakt i vatsonen, dette er ikke
en dokumentert godkjent Igsning.

Konsekvens/tiltak

* Andre tiltak:

* Lgsningen/utfgrelsen rundt rgrgjennomfgringer gir fare for fukt inn i
konstruksjoner.

Anbefaler jevnlig tilsyn.

Oppdragsnr.: 22128-1033

7-Fjellstakst AS
Londalslia 1
5267 ESPELAND

UNDERETASIJE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Benkeskap med nedfelt porselen servant, speil med belysning over.
Undersgkt for slitasje og skader.

UNDERETASIJE > BAD

Ventilasjon

Ventilasjon pé bad er kontrollert for avtrekk og tilluft fra tilstptende

rom.

Befaringsdato: 02.07.2024
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UNDERETASIJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Det er foretatt hulltaking fra tilstgtende rom, uten & pavise unormale
forhold.

Oppdragsnr.: 22128-1033

7-Fjellstakst AS
Londalslia 1
5267 ESPELAND

KIPKKEN
1. ETASJE > STUE/KI@KKEN

Overflater og innredning

Kjpkken med glatte fronter fra byggear.

Laminat benkeplate med nedfelt stalvask.

Induksjonstopp, stekeovn, kjgk /frys, oppvaskemaskin og
avfallskvern.

Kjgkkenet er kontrollert for rgropplegg, fuktighet, skader og
bruksslitasje

Vurdering av avvik:

 Det er avvik:

Det er noe bruksslitasje.

Manglende fuktsperre under benkeplate ved oppvaskemaskin.
Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

Fungerer med bruksslitasjen, anbefaler @ montere fuktsperre for a ikke
fa mer fuktighet i benkeplaten.

Ingen
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1. ETASJE > STUE/KIBKKEN

Avtrekk
Kjgkkenventilator med avtrekk ut.

Det er kontrollert avtrekk over komfyr og muligheten for forsert
ventilasjon ved matlaging.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger
Boligen har rgr-i-rgr vannrgr fra byggear.

Systemet er besiktiget i rgrskap, og kontrollert for lekkasje, merking og
slitasje.

Oppdragsnr.: 22128-1033

7-Fjellstakst AS
Londalslia 1
5267 ESPELAND

Avigpsrgr

Synlige avlgpsrgr av plast, kontrollert for utfgrelse og lekkasje.
Avlgpsrgr skjult i konstruksjon basert pa alder.

Ventilasjon

Boligen har balansert ventilasjons anlegg med varmegjenvinning.
Anlegget er plassert p& vaskerom / teknisk bod
Undersgkt enkelt rom for vedr. ventilering og anlegg for funksjonssvikt.

Andre VVS-installasjoner

Befaringsdato: 02.07.2024 Side: 21 av 33
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Luft-til-luft varmepumpe med ukjent alder, plassert i stue.
Kontrollert for funksjon, slitasje og alder.

Vurdering av avvik:
* Det har ikke vaert avholdt service pa anlegget senere ar.

Konsekvens/tiltak
* Anlegget mé sjekkes av fagperson, som m3 utfgre eventuelle tiltak pa
anlegget.

Varmtvannstank

Det er en varmtvannstank pa ca. 200 liter plassert pa bad/vaskerom.
Undersgkt for alder, plassering, avdrypp, fuktskjolder og elektrisk
tilkobling.

VVB er tilkoblet med stikkontakt. Dette var en godkjent Igsning p&
monterings tidspunktet.

Vurdering av avvik:
* Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht.
gjeldende forskrift.

Konsekvens/tiltak

* Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift.

Kost i Ingen

Oppdragsnr.: 22128-1033

7-Fjellstakst AS
Londalslia 1
5267 ESPELAND

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert

elektrovirk og en bygni kkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet underspkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pé denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fG en
fullstendig kontroll utfart av registrert elektrovirksomhet.

Sikringsskap med automatsikring og overspenningsvern.
Anlegget er plassert pa vaskerom / teknisk rom.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pé anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

2013

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Nei Det elektriske arbeidet pd disponibelt rom / soverom, er
utfgrt som en vennetjeneste av faglaert elektriker.

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja Det er samsvarserklaering pa det originale anlegget. lkke pa
tilleggsarbeidet som er utfgrt pa soverom 1. etasje.

Eksisterer det samsvarserkleaering?
Ja

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?
Nei
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Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn p& varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig & sjekke uten a fierne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Ja  Anbefaler utvidet el-kontroll pga. det er utfgrt arbeid pa
anlegget hvor det ikke er samsvarserklaering pa.
Generell kommentar

Prisestimat gjelder for utvidet el-kontroll.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Branntekniske forhold

Oppdragsnr.: 22128-1033

7-Fjellstakst AS
Londalslia 1
5267 ESPELAND

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som

fremk under. Til: Isgraden er basert pa retningslinjer til disse
sp@rsmale ibr j darden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en full: lig kontroll av br kniske forhold av offentlig

myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en rédgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan vare feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Reykvarsling og brannslukningsutstyr er montert.
Kontrollert alder og funksjon pa utstyret.

1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Antatt byggegrunn av fjell og faste masser.

Drenering

Punktet m@ sees i sammenheng* ‘“*Rom under terreng

Opprinnelig drenering fra byggear.
Kontrollert for synlig utfgrelse, opplysninger og avvik.
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Grunnmur og fundamenter

Fundament er ikke synlig for kontroll.
Grunnmur av stgpt betong.
Vurdering basert pa riss/sprekker, alder og avgitte opplysninger.

Terrengforhold

Boligen er plassert i skraende terreng.
Terreng forholdet rundt boligen er undersgkt og vurdert.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist darlig fall eller flatt terreng inn mot grunnmur og dermed
muligheter for stgrre vannansamlinger.

Bakside har fall inn under terrasse.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak.

Kostnad: i Ingen

lad

Utvendige vann- og avigy inger

Utvendig vann og avlgpsledninger er ikke synlige for kontroll. Vurdering
basert pa alder og avgitte opplysninger.

Oppdragsnr.: 22128-1033
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Formal med takseringen: Salg
Hovedbyggets BRA/BRA-i
128 m?%/102 m?

Kjedehus: Stue/kjpkken, 4 Soverom, 2 Bod, Entré,
Garderobe, Bad, Garasje, Vaskerom

Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.

Teknisk verdi bygninger, med tomteverdi

Kr 3 800 000

Kostnaden ved a oppfgre et tilsvarende bygg i
henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
gjenstaende arbeider, tilstandssvekkelser og
forskriftsmangler.

Les mer om teknisk verdi pd siste side i rapporten.

Markedsvurdering

7-Fjellstakst AS
Londalslia 1
5267 ESPELAND

Markedsverdi

Kr 3 750 000

Vurdering av hva verdien er i det apne
eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle
det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett
eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.

Les mer om markedsverdi pd siste side i rapporten.

Markedsverdi 3750 000

Konklusjon markedsverdi 3 750 000

Eiendommen har en landlig beliggenhet pa Prestaneset i Austevoll kommune.

Enheten ligger fint til i etablert boligfelt.
Det er kort vei til barnehage, fritidsaktiviteter og lokalt sentrum.
Eiendommen fremstar normalt vedlikeholdt.

Boligens stgrrelse gjgr den aktuell for ulike brukergrupper, inkludert barnefamilier.
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Arlige kostnader

Stipulerte utgifter til forsikring, fellesutgifter og vedlikehold Kr. 42 000

Sum Arlige kostnader (Avrundet) Kr. 42 000

Teknisk verdi bygninger

Kjedehus

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 3750 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 300 000
Sum teknisk verdi - Kjedehus Kr. 3450 000
Sum teknisk verdi bygninger Kr. 3450 000
Tomteverdi

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det
aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved & beregne teknisk verdi for ratomt, infrastruktur
pé tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Normal tomteverdi Kr. 350 000

Beregnet tomteverdi Kr. 350 000

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr. 3800 000
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Arealmalinger og arealoppsett er basert p& Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig &
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til 3 veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 22128-1033 Befaringsdato:

02.07.2024

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma veere oppfylt. Du kan spke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gér pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er skt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan pélegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Kjedehus

Ny arealstandard
Bruksareal BRA m?

7-Fjellstakst AS

Londalslia 1

5267 ESPELAND

. Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong Terrasse- og. Ikke ig areal
Etasje (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b) SUN (TBA) (ALH) (GUA)
1. etasje 56 4 60 56 6 66
Underetasje 46 22 68 68
sum 102 26 56 6 134
SUM BRA 128

Romfordeling

Internt bruksareal Eksternt bruksareal

Etasje (BRA-i) (BRA-¢)
1. etasje Stue/kjpkken , Soverom , Soverom 2 Bod
Entré / gang, Soverom , Garderobe ,
Underetasje Bad , Soverom 2, Vaskerom / teknisk Garasje, Bod
rom
Kommentar

Total innvendig areal er oppmalt under befaring.
De enkelte rom er ogsa oppmalt, men summen av disse er mindre enn oppgitt BRA.

Underetasje

Entre / gang: 11,9

Soverom 1: 7,5

Soverom 2: 11,5
Garderobe: 1,4

Bad: 6,6

Vaskerom / teknisk rom: 4,1

Ekstern garasje: 16,2
Ekstern bod: 5,1

1. etasje

Stue / kjgkken: 37,8
Soverom 3: 7,5
Soverom 4: 8,0

Ekstern bod: 4,2

Balkong: 7,7
Terrasse: 48,5

Lovlighet
Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens bruk

Oppdragsnr.: 22128-1033 Befaringsdato:  02.07.2024
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Kommentar: ~ Bod i 1. etasje er bygget om til soverom og utvendig bod.
Det 3 bygge om et sekundaer rom til et primaer rom, er et sgknadspliktig endring.

Brannceller
Er det pavist synlige tegn p& avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? E] Ja Nei

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? D Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Kjedehus 99 29
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Befaring
Dato Til stede Rolle
02.7.2024 Espen Rikstad Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal
4625 AUSTEVOLL 43 895 0 365 m?
Adresse

Prestanesvegen 96

Hjemmelshaver
Iden Jgrn

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendom med tilbaketrukket beliggenhet i veletablert boligomrade.
Kort avstand til kjgpesenter, skole, barnehage og ulike arbeidsplasser.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst fra offentlig og privat vei.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Eiendommen ligger i omrade med boligbebyggelse og noe neering.

Om tomten

Tomten er plassert i lett skrdende terreng, opparbeidet med terrasse og asfaltert vei.

Siste hjemmelsovergang

Ar Type
2017 Opphgr av samboerskap
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Dokumenter
Beskrivelse
Egenerklaering
Eiendomsverdi.no
Eier
Ordrebekreftelse
Infoland.no
Samsvarserklaering

Tegninger

Oppdragsnr.: 22128-1033

Dato

01.07.2024

02.07.2024

02.07.2024

01.07.2024

02.07.2024

02.07.2024

27.05.2011

7-Fjellstakst AS
Londalslia 1
5267 ESPELAND

Kommentar Status
Gjennomgatt
Innhentet
Fremvist
Fremvist
Innhentet
Fremvist

Fremvist
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Sider

10

Vedlagt
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STRUKTUReREFERANSENIVAeTILSTANDSGRADER

« Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er & gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg til
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen veere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfarelse.

ii)Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilngermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utforelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag veere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utferelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for sterre skade eller folgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv vaere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man méa regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

+Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er nadvendige og lennsomme.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersgkelse,
og konkret og neyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

« Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes
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etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

« Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfares kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

« Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomfaringen av befaringen
begrenses som falger:

« Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

« Flater som er skjult av sng eller p4 annen méte ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonspreving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehor.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma veere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfares.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebzere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

« Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

« Skadegjarere: Zoologiske eller biologiske skadegjerere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

« Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

« Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsek (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

« Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

« Forventet gjenveerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

« Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

« Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/méleverdig areal.

« Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfart eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

« Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Oppdragsnr.: 22128-1033

7-Fjellstakst AS
Londalslia 1
5267 ESPELAND

« Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilherer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vzer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

« | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjsnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

« Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Norsk takst, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler
person-opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerkleering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerklaering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASION

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktgrer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:https://samtykke.vendu.no/UH3324

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforneyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se

www.takstklagenemnd.nofor mer informasjon
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Egenerklaering

Prestanesvegen 96, 5392 STOREBQO 20 Oct 2024

Informasjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer

Prestanesvegen 96 Prestanesvegen 96

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Er boligen en del av et sameie eller borettslag?

D Ja Nei

Driver du med omsetning eller utvikling av eiendom?

D Ja Nei

Nar kjgpte du boligen?
Mars 2016

Har du selv bodd i boligen?

Ja D Nei

Nar og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvis det er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
ogsa oppgi annen relevant informasjon om eierskapet.

Fra mars 2016 til dags dato

Husk pa a i e garasje og andre tilleggsbygninger nir du svarer pa spgrsmalene i egenerkleringen.

Informasjon om eksisterende husforsikring

Frende Skadeforsikring AS-40

Informasjon om selger

Hovedselger

Iden, Jorn

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklaringsskjemaet.

Side 1

0

Boligkjgper anses 4 kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerkleringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjgres gjeldende som feil eller mangler
senere.

Boligkjgper oppfordres til 4 selv undersgke eiendommen grundig.

Vitrom

1 Har det vert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom?

Dla

Nei, ikke som jeg kjenner til

2 Er det utfgrt arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom?

Dla

Nei, ikke som jeg kjenner til

Tak, yttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt?

Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv feilen og omfanget

Tegn til fukt i utvendig bod. Lekket inn ved ein skrue.

4 Er det utfgrt arbeid pa tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?
Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til

4.1.1 Navn pa arbeid
Omgjorde bod til disponibelt rom

412 Arstall
2017

413 Hvordan ble arbeidet utfort?
D Faglert Ufaglart

4.1.7 Fortell kort hva som ble gjort av ufaglaerte

Satt inn nytt vindu i forbindelse med at ein omgjorde bod til disponibelt
rom.

Kjeller

5 Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvgmmelse i kjeller eller underetasje?

Ikke relevant for denne boligen.

6 Har boligen kjeller, underetasje eller andre rom under bakken?

Dla

8 Er det utfgrt arbeid med drenering?

Side 2



16.1.1  Navn pa arbeid
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til 3 r q
Ventilasjonsanlegg

16.12  Arstall
2021

Elektrisitet 16.1.3  Hvordan ble arbeidet utfgrt?
Faglert |:| Ufaglaert

9 Har det vert feil pa det elektriske anlegget? q
16.1.4  Fortell kort hva som ble gjort av faglerte
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til Bytta rotormotor i ventilasjonsanlegget. Samt rens av
ventilasjonsanlegget.
10 Er det utfort arbeid pa det elektriske anlegget? LGS H vilketfimalutfgztejubben?

Ventilasjon service Austevoll
Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til
16.1.6  Har du dokumentasjon pa arbeidet?

Ja D Nei

16.2.1  Navn pa arbeid

10.1.1  Navn pa arbeid
Omgjorde bod til disponibelt rom

10.1.2  Arstall
2017 Varmepumpe
1622 Arstall
2024

10.1.3  Hvordan ble arbeidet utfgrt?

D Faglart Ufaglart

16.2.3  Hvordan ble arbeidet utfgrt?
10.1.7  Fortell kort hva som ble gjort av ufaglaerte

Lég opp nye stikkontaktar og spotter i forbindelse med at ein omgjorde bod til disponibelt rom. Vennetjeneste av faglart Faglert D Ufaglert
elektrikar.
16.2.4  Fortell kort hva som ble gjort av faglerte
Bytta glidelager i varmepumpa.
16.2.5  Hvilket firma utfgrte jobben?
Ror Fedgy elektro

16.2.6  Har du dokumentasjon pa arbeidet?

l:\ Nei

11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det ige v: ), septik, brenn, avligpskvern eller liknende?

I:lJa

Nei, ikke som jeg kjenner til

12 Har det vzert feil pi utvendige eller innvendige avlgpsrgr eller vannrgr?
O Nei, ikke som jeg kjenner til Skjevheter og sprekker

13 Er det utfgrt arbeid pa utvendige eller innvendige avlgpsrgr eller vannrgr? 17 Er det tegn pa setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?
|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til |:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

18 Har det veert feil eller gjort endringer pé ildsted eller pipe?

Dla

Nei, ikke som jeg kjenner til
Ventilasjon og oppvarming

14 Er det eller har det vart nedgravd oljetank pi eiendommen?
O Nei, ikke som jeg kjenner til Sopp og skadedyr

15 Har det veert feil pa var eller ilasj ? 19 Har det veert skadedyr i boligen eller andre bygninger pa eiendommen?
|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til Ja I:\ Nei, ikke som jeg kjenner til

16 Er det utfgrt arbeid pa var eller ilasj; ? Hva slags skadedyr og hva var omfanget?

Selv-/skjeggkre. Enkelte individ.

|:| Nei, ikke som jeg kjenner til

Side 3 Side 4



20 Har det veert skadedyr i fellesomradene til sameiet eller borettslaget?

Tkke relevant for denne boligen. . . .
31 Har ufaglzerte utfgrt arbeid som normalt bgr utfgres av faglaerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

Dla

21 Har det vaert mugg, sopp eller rite i boligen eller andre bygninger pa eiendommen? Nei, ikke som jeg kjenner til

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til . . .
32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

D_Ta

22 Har det vaert mugg, sopp eller rite i sameiet eller borettslaget? ei, ikke som jeg kjenner til

Ikke relevant for denne boligen.

Planer og godkjenninger Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

23 Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for spknadspliktige tiltak?
En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjgper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til salget ble gjennomfgrt.
Forsikringen er tegnet i Gjensidige Forsikring ASA
24 Har du bygd pa eller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?

Forsikringsnummer 94151964

Ta e

25.1.1  Navn pa arbeid
Omgjorde bod til disponibelt rom

25.1.2  Arstall
2017

25.1.3  Hvordan ble arbeidet utfgrt?

D Faglart Ufaglert

25.1.7  Fortell kort hva som ble gjort av ufaglaerte

Omgjorde bod til disponibelt rom. Satte inn nytt vindu og 1ig opp nye stikkontaktar og
spotter.

25.1.8  Har du fatt innvilget tillatelse fra for i &

(s Nei [ Nei, ikke sgknadspliktig

25 Selges eiendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?

I:l Ja Nei

27 Er det utfgrt radonmaling?

I:l Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

28 Er det andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller nzeromradet?

I:l Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

29 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfgre endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?

Ikke relevant for denne boligen.

30 Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?

Ikke relevant for denne boligen.

Andre opplysninger
Side 5 Side 6



Egenerklaeringsskjema

Name Date

Iden, Jorn 2024-10-20
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ENERGIATTEST

Adresse Prestanesvegen 96
Postnummer 5392

Sted STOREB@
Kommunenamn Austevoll
Gérdsnummer 43

Bruksnummer 895
Seksjonsnummer —

Andelsnummer s

Festenummer =
Bygningsnummer 300297484

Bruksenhetsnummer HO0101

2024-37799

Dato 11.10.2024

Energimerket seier korleis energistandarden til bustaden
er. Energimerket er sett saman av ein energikarakter og
ein oppvarmingskarakter, sja figuren. Energimerket

blir symbolisert med eit hus, der fargen viser oppvarmings-
karakteren og bokstaven viser energikarakteren.

Energikarakteren fortel kor energieffektiv bustaden er,
medrekna oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
berekna ut fra det som er den typiske energibruken for
bustadtypen. Berekningane er gjorde ut fra det som er
normal bruk ved eit gjennomsnittleg klima. Det er den
energimessige standarden til bustaden og ikkje bruken
som avgjer energikarakteren. A betyr at bustaden er energi-
effektiv, medan G betyr at bustaden er lite energieffektiv.
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

Ein bustad som er bygd etter dei byggjeforskriftene som
blei vedtekne i 2010, far normalt C.

Oppvarmingskarakteren fortel kor stor del av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvatn)

som blir dekt av elektrisitet, olje eller gass.

Gren farge tyder at ein liten del blir dekt av el, olje og gass,
medan raud farge tyder at ein stor del blir dekt av el, olje og
gass. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til auka bruk
av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for berekningane, sja
www.energimerking.no.

Malt energibruk 10 728 kWh pr. ar

Den malte energibruken er gijennomsnittet av den mengda
av energi som bustaden har brukt dei siste tre ara.
Det er oppgjeve at det i gjennomsnitt er brukt:

10 066 kWh elekirisitet 0 kWh fiernvarme
0 liter olje/parafin 0 Sm? gass
0 kg bio (pelletar/halm/flis) 500 liter ved

Z enova



Kommuneplankart

Eiendom: 43/895
Adresse: Prestanesvegen 96
Utskriftsdato: 17.07.2024

Tegnforklaring

. UTM-32
Austevoll kommune | Malestokk:  1:2000
©Norkart 2024
Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og il viktige i om eit 1 og omradet omkring.

Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Grunnkart

Eiendom: 43/895
Adresse:  Prestanesvegen 96
Dato: 17.07.2024

Austevoll kommune | Malestokk: 1:1000
= Eiondomsgr. noyakig <= 10 om s Efondomsgr. mindre noyakig >200<=500 cm Elendomsgr. omivistet  wmmmwm  Hielpelinje vannkant
— Eiendomsgr. middels neyaktig >10<=30 cm Eiendomsgr. lite neyaktig >=500 cm Hielpelinje veikant Hielpelinje fiktiv
—Eicndomsgr. mindre nayaktig >30<=200 cm Eiendomsgr. uviss nayaklighet Hjelpelinje punktfeste
©Norkart 2024

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.




= Séderberg ‘ :
A &Partners Fiendom

Til deg som

kjoper bolig

Hvis din nye bolig har skjulte feil kan dette koste deg bade tid og penger.

Boligkjoperforsikring

\II

Fa hjelpen —r~- Unngd Spar 7~ Fa
du trenger! @ bekymring g verdifull o] advokatkostnadene
= () ogstress tid dekket
’S"Bk\R i MED VAR BOLIGKJ@PERFORSIKRING er du i trygge hender hvis du oppdager feil eller mangler ved
nde cu Kaper e brokt boligen du har kjopt.

bolig. Da gjelder
avhendingsloven.

Forsikringen gir deg tilgang pa hjelp fra advokater, saksbehandlere og jurister som er

HVOR

Du kjgper forsikringen spesialiserte pa eiendomskjep. De star klare til a hjelpe deg i fem ar etter overtagelse - uten
via en digital bestillings- o . .

losning i etterkant av at du trenger a bekymre deg for egne og eventuelle idemte saksomkostninger.

budaksept, eller hos
eiendomsmegler senest
ved kontraktsmate.

HVORDAN
Forsikringsbevis og
vilkar sendes per e-post. Forsikringspremien trekkes i oppgjeret.
Pris: Borettslagseiendom: Seksjonert eiendom/aksjebolig: Enebolig/fritid/tomt:
Kr 9900 Kr 11900 Kr 17 500
Forsikringen er meglet frem av S6derberg & Partners og er plassert hos Gar-Bo Férsékring AB. Les alt om boligkjrzﬁperforsikring pé

*Det tas forbehold om pris- og vilkdrsendringer. soderbergpartners.no/eiendom
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Denne informasjonen er sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2024,
i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglings-forskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet,
Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved
Eiendomsmeglingsgruppen, EiendomNorge (tidligere
Eiendoms-meglerforetakenes Forening) og Norges
Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift
om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som
forbruker-myndighetene og organisasjonene anbefaler
benyttet ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis
ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet
budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver
til sette seg inni all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med
vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1. Pa foresparsel vil megler opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet
gjelder ogsa budforhayelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig legitimasjon
og signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og
signatur er oppfylt for budgivere som benytter e-
signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger som e-post og
SMS nar informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for
ettertiden.

3. Et bud begr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av naveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert far forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver
er forbruker) skal megleren ikke formidle bud med
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter
siste annonserte visning. Etter denne fristen bar
budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at
megler har mulighet til, sa langt det er ngdvendig, a
orientere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det bar ikke gis
bud som diskriminerer eller utelukker andre budgivere.
Dersom bud inngis med en frist som apenbart er for
kort til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver og
interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine
handlingsvalg, vil megler frarade budgiver a stille slik
frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor oppdragsgiveren, nar budet er gitt
innenfor fristene i punkt 4.

6. Megleren skal sa langt det er nedvendig og mulig holde
budgiverne skriftlig orientert om nye og hgyere bud og
eventuelle forbehold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene deres er
mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand,
kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kigper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver a bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Fremgangsmate ved budgivning:

1. Benytt “Gi bud”-knappen for & logge inn med BankID. Din
elektroniske identitet og signatur blir kontrollert som en del av
innloggingen.

2. Registrer ditt bud med korrekt belgp, frist, eventuelle forbehold,
gnsket overtagelse og finansieringsplan.

3. Bekreft at innholdet i ditt bud er korrekt ved & signere budet
elektronisk.

4. Du mottar en SMS-kvittering (skriftlig mottaksbekreftelse) nar
ditt bud er registrert.

5. Registrer budforhgyelser ved & logge inn pa nytt med BankID.

6. Du kan ogsé sende svar til SMS-kvitteringen for & registrere
budforhgyelser. Vaer oppmerksom pa at bud gitt via SMS ma
behandles manuelt av megler. Bud via SMS kan ikke anses
som mottatt av megler fgr du har fatt en svarbekreftelse per
SMS.

Selger ma skriftlig akseptere budet fgr budaksept kan formidles til
budgiver. Budforhgyelser skal derfor ha akseptfrist pa minimum 30
minutter fra budet inngis. Selger og kjgper har krav pa & fa utlevert
kopi av budjournalen straks etter at handel er kommet i stand.

Alle som har inngitt bud p& eiendommen kan pé forespgrsel fa en
kopi av anonymisert budjournal etter at budrunden er avsluttet.

Viktige avtalerettslige forhold

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast
eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet
innholdet i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap
om budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen (man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud,
og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste
bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjigper (sakalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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